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aaSOLEA

Ein Zuhause zwischen Himmel und Tal

Kauferbaubeschrieb
Wohnuberbauung Solea, Mohren

Grundlage, Normen und Vorschriften

Die sich im Zuge der Arbeitsausschreibung oder -ausfuhrung ergebenden Anderun-
gen, ohne Qualitatseinbusse, bleiben ausdrucklich vorbehalten. Ohne zwingende
Anderungen halt sich der Baubeschrieb an die nachfolgenden Normen und Empfeh-
lungen:

Normen der SIA, SEV und weiterer Fachverbande

Weisungen der SUVA

Vorschriften der kantonalen Gebaudeversicherungsanstalt, des Feuerpolizeiamtes,

Amter flr Zivilschutz und Gewasserschutz, des Gesundheitsamtes sowie des Ener-

giegesetzes des Kantons Appenzell Ausserrhoden

Ortliche und kantonale Bauvorschriften

Beton- und Stahlbetonarbeiten

Fundation Magerbetonsohle. Bodenplatte, Aussenwande Untergeschoss, Gebaude-
stUtzen, statisch tragende Innenwande, Wohnungstrennwande sowie alle Geschoss-
decken in Stahlbeton. Dimensionierung nach Angaben des Ingenieurs. Allgemein

Schalungstyp 2 bei Wanden / Decken. ZementUberzug in Garage und Kellerraumen.

Maurerarbeiten

Innenwande Untergeschoss Kalksandstein-Wande in Industriesicht gemauert. Be-
tonsturze bei Turen. Aussenwande ab Erdgeschoss sowie teilweise Innenwande in
Backstein. Allgemeine Maurerarbeiten, Spitz- und Zuputzarbeiten flr Sanitar- und Hei-
zungsinstallationen. Einmauerung von Turzargen und Kleinbauteilen. Noppenfolie bei

erdberuhrten Wanden vor der Hinterfullung montiert.

Vorfabrizierte Elemente aus Beton

Lieferung von vorfabrizierten Betontreppenelementen oder in Ortbeton mit entspre-

chender Schallentkoppelung gemass Bauphysiker.
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Fenster

Hochwertige Fenster aus Holz-Metall (Farbe RAL/NCS nach Konzept Architekt), Glas
3-fach IV-verglast, Werte nach Angabe Bauphysiker. Pro Zimmer mindestens je ein
Drehflugel, grosse Fensterteile werden festverglast oder verschraubt. Beschlage
Standard, Designgriff scharfkantig aus Edelstahl Inox. Rahmenverbreiterungen isoliert.
Sicherheitsglas nach Richtlinie SIGAB.

Hauseingangstiren

Hauseingangsture aus Glas-Metallkonstruktion warmegedammt. Einbrennlackierte
Farbe nach Wahl Architekt. Isolierverglasung gemass Energienachweis. Mehrfachver-

riegelung. Aussen Griffstange, innen Drucker.

Garagentor

Automatisches Sektionaltor. Farbe gemass Konzept Architekt. Torautomat mit Hand-

sender.

Montagebau in Holz

Gibeldach, Sparren, Pfetten in Fichte/Tanne massiv. Eindeckung mit Tonziegel. Farbe
gemass Konzept Architekt.

Umweltfreundliche und energiesparende Glaswolldammung zwischen den Sparren

(Starke gemass Energienachweis). Innenliegende Dampfsperre, alle AnschlUsse sau-
ber und luftdicht verklebt DWD oder Pavatex Unterdachplatten, Innenverkleidungen

mit Mehrschichtverbundplatten und/oder verputzten Gipstragerplatten.

Fassaden

Robuste und langlebige hinterlUftete, vorvergraute Holzfassade stehend (naturnahe
Farbtone, Valu Vapen Holzfarben). Farbe gemass Konzept Architekt. Dammung im
Sockelbereich mit XPS (Starke gemass Angabe Bauphysiker). Einbettung mit Glas-
fasergewebe, mineralischer feinkérniger Deckputz zum Streichen. Die Malerarbeiten

berlcksichtigen 6kologische Grundsatze.

Lamellenstoren

Aluminium-Verbundrafflamellenstoren in allen bewohnten Raumen. Farbe nach Kon-
zept Architekt und Standardkollektion Lieferant, 90 mm breit. FUhrungsschienen aus
Aluminium stranggepresst. Seitliche FUhrungsschienen mit Gerauschdampfung in

den Lamellen. Samtliche Storen elektrisch und einzeln steuerbar.

Sonnenstoren, Markisen

Vertikal-Storen bei Loggias des Mehrfamilienhauses. Beschattung der Terrassen bei

Doppeleinfamilienhausern und Dachwohnung.
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Elektroinstallationen

Installationen in Wohngeschossen Unterputz, im Untergeschoss Aufputz. Pro Woh-
nung / Doppeleinfamilienhaus Sicherungskasten mit Zahler und AnschlUsse fur Inter-
net & Kabelfernsehen. Zuleitungserschliessung und Hausanschluss ab Einspeisung
Energielieferwerk auf Hauptverteilung Untergeschoss. Fundamenterdung, Potential-
ausgleich und Erdleitung gemass geltenden Vorschriften. Sonnerie mit Video-Gegen-
sprechanlage bei Mehrfamilienhaus. Pro Wohn- und Schlafraum drei 3-fach Steck-
dosen und je ein Multimediaanschluss. LED-Einbauleuchten in Entrée, Kiche und
Nasszellen. Apparate Feller Edizio due in weiss.

Je ein E-Mobilitdtsanschluss pro Wohnung/Hausteil.

PV-Anlage

Asthetische Indach-Photovoltaikanlage gemass Anforderungen der Baubewilligung.

Heizungsanlage

Die Warmeerzeugung erfolgt pro Einheit Uber eine kompakte Luft/Wasser-Warme-
pumpe. Die Warmwassererzeugung erfolgt im Winter und Sommer Uber die Luft/
Wasser-Warmepumpe. Die Warmeverteilung erfolgt Uber eine Niedertemperatur-
Fussbodenheizung. Nach Aussentemperatur regulierter Heizkreis. Die Wohn- und
Schlafraume werden individuell mit Einzelraumregulierung (Raumthermostate)

reguliert.

Ldftungsanlagen

Mechanische Raumentluftung in gefangenen Raumen. Gesteuert Uber Lichtschal-

tung mit Nachlauf.,

Sanitarapparate

Unterputzspiegelschranke, wo maéglich, mit Steckdose und LED-Licht. Unterbau-
schranke mit grosszligigen Schubladen. Tiefliegende Badewanne fur leichteren Ein-
stieg. Bodentiefe Dusche mit Duschrinne, Regenbrause mit zusatzlicher Handbrause.
Shampoo-Nische in Eltern-Bad. Spulrandloses WC. Standardfarbe weiss. Die definitive
Auswahl bleibt den Kaufern vorbehalten. Budget gemass Standardofferte.

Bei Doppeleinfamilienhauser je 1frostsicheres Gartenventil.

Kicheneinrichtung

Grossen und Einteilungen gemass Planen. Fronten Kunstharzbelegt oder lackiert,

CNS-Griffe oder grifflos. Kichenapparate bestehend aus Hochbackofen, Kombi-Stea-
mer, Glaskeramikherd, Dampfabzug, Umluft (Aktivkohlefilter), Kihlschrank, Geschirr-
spUlmaschine und Edelstahlbecken. Die definitive Auswahl bleibt den Kaufern vorbe-

halten. Budget gemass Standardofferte.



Aufzug

Elektromechanische oder hydraulische Liftanlage fur 8 Personen im Mehrfamilien-
haus, rollstuhlgangig, Turéffnung mind. 80 cm, automatische Teleskopschiebeture.

Verkleidung in Kunstharz nach Angaben Architekt.

Metallbaufertigteile, allgemeine Schlosserarbeiten

Briefkastenanlage aus Aluminium, nach Farbkonzept Architekt. Metallfensterbanke in

Alu farblos eloxiert. Innenhandlaufe bei Treppen aus Edelstahl.

Schreinerarbeiten

Innentdren aus Holz (R6hrenspan). Zimmerturen: Standard-Stahlzargen, gestrichen
oder gespritzt nach Wahl. Garderobe kunstharzbelegt mit einem geschlossenen
Schrank.

Boden- und Wandbelage

ZementUberzug 30 mm sauber abtaloschiert oder Monobeton in samtlichen unbe-
heizten Raumen. In samtlichen beheizten Wohnraumen mit Parkett, weisse Sockel-
leisten. Nasszellen mit keramischen Bodenplatten. Wande der Nasszellen aus kerami-
schen Plattenbelagen. Im Vorwand- und Spritzbereich raumhoch gefliest.

Budget keramische Plattenbelage (Format 30 cm x 60 cm oder 60 cm x 60 cm): Mate-
rial Brutto inkl. Verlegung: CHF/m2120.00 inkl. MWST.

Budget Parkett: Material Brutto inkl. Verlegung: CHF/m2120.00 inkl. MWST.
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Innere Malerarbeiten

Wohnen, Zimmer, Gang Grundputz und Abrieb 1.0 mm zum Streichen. Decke Weis-
sputz. In Wohn- und Schlafraumen, wo maoglich, je 1 Vorhangschiene in Decke ein-
gelassen. Wande und Decken mit einer Dispersionsfarbe weiss deckend gestrichen.
Tdrzargen entfettet, grundiert und sauber gestrichen. Nicht beheizte Nebenraume
werden nicht verputzt.

Treppenhaus MFH: Grundputz und Abrieb 1.5 mm zum Streichen.

Schliessanlagen

Sicherheitsschliessanlage fur HaustuUren und Briefkasten.

Umgebung

Ausfuhrung nach genehmigtem Umgebungsplan. Rasenflachen angesat. Gerdllpa-
ckung ums Gebaude laufend. Vorplatze und Hauszugange mit Betonsickersteinen.
Naturliche Boschungen sowie Umgebungsmauern nach Angabe Architekt.
Unterhalt Gartner: Bewasserung wahrend Bauschlussphase mit 1. Schnitt als Unter-
haltsarbeit.




Bemerkungen

Dieser Baubeschrieb wurde bei den Projektierungsarbeiten erstellt.

Anderungen an diesem Baubeschrieb bleiben vorbehalten.

Ausbauwunsche der Kauferschaft werden individuell geplant und berucksichtigt,
sofern technisch realisierbar, die Konstruktion und Statik nicht beeintrachtigt wer-
den und wenn es sich mit dem Bauprogramm vereinbaren lasst.

Die Mehr-/Minderkosten werden dem K&ufer entsprechend verrechnet/vergutet.
Anderungen der Kauferschaft werden erst nach Unterzeichnung eines Kostenpro-
tokolls in Auftrag gegeben.

Auf die Mehrkosten der Anderungen und allfalliger Honorare seitens Spezialisten
wie z.B. Ingenieur oder Fachplaner werden zuzuglich 11% Bauleitungshonorar und
4% Nebenkosten verrechnet und sind spatestens vor der HausUbergabe zu bezah-
len (abzgl. allfallig bereits geleisteter Akontozahlungen).

Auf Minderkosten werden keine Honorare zurlckerstattet.

Im Kaufpreis ist eine Kauferbetreuung von max. 15 Stunden enthalten. Weitere Ho-
norare werden nach effektivem Aufwand abgerechnet (CHF 130.00/h, exkl. MWST).
Die Visualisierungen sind Stimmungsbilder. Detailldsungen und Materialisierun-

gen kdnnen von den Visualisierungen abweichen. Abweichungen berechtigen zu
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keinerlei Forderungen der Kauferschaft.

Die Kauferschaft ist verpflichtet, allfallige Unklarheiten mit dem Ersteller zu klaren.
Auf nachtragliche Beanstandungen kann nicht eingegangen werden. Die vorlie-
gende Dokumentation stellt das Bauvorhaben in der Projektphase dar.

Im Kaufpreis enthalten sind in den Grundrissen eingezeichnete Schranke, welche
mit einem Kreuz versehen sind. Die restliche eingezeichnete Mdblierung ist ein
Vorschlag und somit nicht Bestandteil des Hauspreises.

Gegenuber Forderungen an den Verkaufer aus dem vorliegenden Vertrag ist das
Recht der Verrechnung von Gegenansprlchen, auch solchen, die auf Mangel-
ragen, Garantieleistungen oder auf der Anfechtung des Vertrages beruhen, aus-
geschlossen.

Eigenleistungen wie Direktlieferungen und Montagearbeiten ausserhalb des
Kaufvertrages sind bis zur Hausubergabe nicht moglich.

Die Handanderungssteuern und Grundbuchkosten Ubernehmen die Verkaufer-

schaft und Kauferschaft je zur Halfte.

Stand

24.04.2025




